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| —introducado e enquadramento legal

A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Borba Il — S. Bartolomeu, insere-se no
regime juridico da reabilitagdo urbana concretizado pela Lei 32/12, de 14 de agosto, que
procedeu a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de outubro. Esta alteracao
permite ao municipio o desenvolvimento dos processos de reabilitacdo urbana por etapas,
em que se distingue inicialmente a demarcac¢éo dos limites da area de reabilitagdo urbana, e

posteriormente a definicdo da operacéo de reabilitacdo urbana.

Tal como mais adiante se justificara, a escolha do municipio recaiu neste processo faseado,
pelo que se apresenta a proposta instruida nos termos do disposto no Regulamento Juridico

de Reabilitacdo Urbana, nomeadamente o seu art® 13°;

- memoaria descritiva e justificativa, incluindo os critérios subjacentes a delimitacdo da area

abrangida e objetivos estratégicos a prosseguir;
- planta com delimitacdo da area abrangida;

- beneficios fiscais associados aos impostos, nos termos da al. a) do art® 14°.

A delimitacdo da ARU resulta da reflexdo que o municipio tem feito nos Ultimos anos sobre
as linhas urbanisticas a adotar para a reorganizagdo e reabilitacdo do centro historico de
Borba, onde o planeamento para o territério municipal elaborado e em elaboracéo tem sido
debatido, procurando-se medidas para a diversificagdo e dinamizacdo econdémica e cultural

apoiada no patrimonio.

Concretamente, a delimitacdo fisica da ARU procurou manter unidade urbanistica,
arquiteténica, de infraestruturas e de usos que se consideram caracterizadoras da unidade

territorial/administrativa.
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Vista aérea de Borba - 2013

Il — enquadramento histérico e urbanistico:

> Historico

“A primitiva vila de Borba nasceu como um pequeno aglomerado de habita¢gbes sujeito ao

concelho de Estremoz™

. Com a Carta de Foral de 1302, Borba tornou-se independente, e é
dessa altura que se data o Castelo de Borba. Assim sendo o perimetro do castelo delimitou
a vila dionisia. A sua estrutura urbana € definida por dois eixos, que se encontram
orientados pelos pontos cardeais, correspondendo a quatro portas na muralha, orientadas
para 0s centros urbanos mais relevantes e proximos (Elvas, Vila Vicosa, Estremoz e Evora)

— hoje em dia s6 se encontram definidas trés portas.

As Ruas de Santa Maria, Direita atual Rua Rodrigo da Cunha Ferreira, e Rua das Almas
onde emboca a Rua da Misericérdia, atravessadas pela Rua Maria de Borba constituiam a

malha do Castelo de Borba delimitado pela muralha medieval.

! SIMOES, Jodo Miguel . Borba — Patriménio da Vila Branca. Borba: Ed. Colibri/Camara Municipal de Borba, 2007, p. 29.
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SEC. Xl

“A Norte abria-se a Porta de Elvas, conhecida posteriormente por Porta do Celeiro™. Hoje
em dia esta porta ainda mantem as duas torres, embora uma delas tenha sido transformada

em habitacdo, mantendo no entanto o aparelho de pedra rebocado.

A Oeste, existe a Porta de Estremoz, que abria para a estrada que levava a esta Vila
(Estremoz), a atual Rua Dr. Ramos de Abreu e também para a atual Rua Silveira Meneses.
Foi também nesta zona, que foram construidas as primeiras edificacdes foram do perimetro
da muralha.

PRIMEIRA METADE DO SEC. XIV

A Sul ficava a porta de Evora, no entanto esta porta perdeu funcionalidade logo no séc. XV,

“gquando se construiu o bairro em “espinha de peixe”, nucleo urbano que desviou a estrada

»n3

de Evora™. A porta foi entaipada e a Rua Rodrigo da Cunha Ferreira (antiga Rua Direita)

tornou-se num beco. No entanto em 2013/2014 foi, através de empreitada, reaberta a porta

2 Idem, p. 30
3 Idem, p. 30
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de Evora, tornando outra vez possivel a entrada pelo lado Sul a esta estrutura urbana

(interior da muralha). E junto a esta porta que se encontra a Torre do Reldgio.

Por sua vez a existéncia da Porta de Vila Vigosa s6 se consegue comprovar huma planta de

1957, onde se verifica a existéncia do torrdo sul desta porta.

“O castelo permaneceu sempre como O centro institucional da vila™. Era onde se

localizavam as instituicbes mais importantes como a Igreja, a Justica com a Torre da
Cadeia, que funcionou com esta tarefa até aos finais do século XVIII e a Alcaidaria.

fi
K

SEGUNDA METADE DO SEC. XIV

Entre os séculos XIV e XVII, a Vila sofreu uma evolugcdo faseada que se iniciou por um
rapido crescimento e sem ordem aparente, no sentido de Estremoz. Seguido por um
crescimento para o lado sul da Vila com uma organizacdo urbana com um tracado quase

ortogonal, numa tipologia urbana conhecida por “espinha de peixe”.

SEC.XV

4 Idem, p. 31
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No ultimo quartel do século XVII, a vila sofre uma intensa transformacéo social e econémica,
pois Borba voltou-se para o cultivo do vinho, que levou “a transformacéo do edificado e ao

»n5

aumento da riqueza da populagdo™, preservando, no entanto, o seu tragcado urbano

medieval.

Este crescimento da area urbana, ndo foi ordenado e estendeu-se através da urbanizagéo
das estradas de saida de Borba, as atuais ruas de Montes Claros, S. Bartolomeu e Silveira

Menezes.

SEC. XVl

O século XVIII foi caracterizado pelo “lluminismo”, “movimento cultural e filoséfico que teve
alguma expresséo em Borba, gragas a riqgueza que a vila usufruiu desde os finais do século
XVII". Esta geracdo deu muita importancia a valores como a razdo, a sabedoria o

ordenamento, o racionalismo, o rigor e a ordem.

A Céamara Municipal de Borba “tomou um conjunto de medidas para proceder ao

"’ com o objetivo de retirar & vila a sua feicéo

reordenamento e melhoramento da vila
medieval e transforma-la numa vila moderna. No entanto, como se considerou este plano
muito arrojado, optou-se por duas solucbes para avaliar as hipéteses de concretizacdo do

plano.

> Idem, p. 36
6 Idem, p. 37
7 Idem, p. 38
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SEC. XVill

Assim sendo comecou-se pelo ordenamento e urbanizacdo da Rua D. Antonio de Melo e
Castro, que foi 0 ensaio para “plano de ocupacao da zona oriental de Borba, realizado entre
1780 e 1820

Este plano para a zona oriental visou a constru¢do de novas casas na envolvéncia da igreja
matriz, deste modo recuperou-se a pretensdo do “plano” quatrocentista, de equilibrar o

crescimento da vila em torno do castelo.

Aparecem entdo a Fonte das Bicas, que se assume como elemento ordenador de uma

praca nova, a Alameda dos Platanos e o novo edifico dos Pagos de Concelho.

Deste plano de urbanizacdo, com a construcdo do Palacio dos Morgados Cardoso,
delimitam-se mais trés novas ruas, a de S. Francisco, Sao Sebastido e da Cruz, que foram
definidas com um desenho ortogonal. Delineou-se segundo os valores da razdo um novo

nucleo urbano.

Este plano de urbanizagcdo previu também a urbanizacdo de outras zonas da vila, que se
encontravam desertas, como por exemplo a zona da atual Rua Ferndo Penteado, onde se
construiram o Centro Cultural de Borba e o Celeiro Comum e o reordenamento da estrada
de Elvas, atual Rua D. Dinis de Melo e Castro, que mantendo o edificado existente (n.°s 4 a

32) datado de 1725, ainda mantem vestigios do tracado medieval da estrada de Elvas.

8 Idem, p. 39
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Este “plano de urbanizacdo do século XVIII concedeu a vila de Borba uma fisionomia
erudita, que a destacava das restantes vilas alentejanas ainda apegadas aos apertados
tracados medievais. Por esta razdo, ndo houve necessidade de se proceder a um aumento

da area urbana no século XIX™.

Em 1955, com a criacdo da Adega Cooperativa, a riqueza motivada mais uma vez pelo
vinho, passa a estar mais distribuida e aparecem novos planos de urbanizacdo para a

envolvéncia e para o interior da vila, como a urbaniza¢do do Rossio de Cima.

Nascem para Este, sentido Vila Vigosa, o Bairro Popular, um conjunto habitacional para
familias pobres, que foi executado pela Santa Casa da Misericordia nos anos 70, com
projeto elaborado pelo Fundo do Fomento de Habitacdo. E para Oeste, sentido Estremoz,
aparece o Bairro da Casa do Povo destinado também a familias pobres, executado entre os

anos 60 a 70, pela Casa do Povo de Borba.

Também nos anos 70, procedeu-se a “libertacdo” das muralhas do castelo de Borba das
habitacdes que durante séculos lhe estavam anexas, obra executada pela DGEMN, que
procedeu a demolicdo de diversos edificios de valor, que se encontravam junto as muralhas
do Castelo ou no seu interior, entre eles, a cavalarica régia, a capelinha das Almas e o

cemitério da Misericordia.

Nas ultimas décadas, tem-se vindo a proceder a urbanizacdo da envolvente de Borba.
Edificaram-se os bairros da Cerca, do Chalé e, mais recentemente, a Horta do Rossio, as

urbanizag@es junto & Estrada Nacional e a Horta do Picadeiro.

> Urbanistico

A cidade de Borba esta inserida na regido Alentejo e sub-regido do Alentejo Central, com 4
500 habitantes e com 54 hab./km?, é a cidade com mais densidade populacional do Alentejo
Central. A area do Centro Urbano de Borba é contigua ao eixo viario constituido pela A6,
ligacdo a EN4 e a variante de Borba, que passaram a estar integradas num dos trés eixos
rodoviarios que compdem o Sistema Territorial Fronteirico do Alentejo Central e Baixo

Alentejo, estabelecido no Subsistema de Infraestruturas Terrestres do Modelo Territorial do

o Idem, p. 41
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PROT Alentejo (PROTA), constituindo uma localizacdo estratégica privilegiada para

fomentar a atratividade de atividades turistica, econdémicas e patrimoniais.

CONCELHO
DE

O Centro Histérico de Borba, cuja populacdo residente se caracteriza por um elevado
envelhecimento e fracos recursos financeiros, e onde se regista um consideravel nimero de
fogos arrendados, apresenta graves deficiéncias no que respeita as condigbes de
habitabilidade, nomeadamente caréncia de instalacdes sanitarias, problemas térmicos
devido sobretudo ao mau estado de conservacdo das coberturas. Paralelamente, constata-
se a existéncia de um elevado numero de fogos devolutos, muitos deles em avancado
estado de degradacéo fisica e a necessitar de uma intervencéo urgente, sendo de registar

que varios destes edificios apresentam valor patrimonial.
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— . —  PERMETROURBANO

mmmme  LLITE CENTRO HETORICO 3A.X00.48 et {32 he)

Perspetivando-se a reabilitacdo urbana em Borba como uma oportunidade sustentavel para
recolocar o centro urbano no eixo dominante e estratégico Lisboa/Madrid, assim como
aproximar a cidade dos polos de atratividade econdmica, cultural e social de Elvas e
Badajoz, esta operacdo surge como um instrumento de beneficio direto dos particulares,
entidades publicas e em ultimo lugar, para o Municipio, como elemento absorvente de todos

os fatores de dinamizacéo.

Nao pretende este projeto de reabilitacdo urbana perspetivar o Patriménio como um ente

estatico, que se resume a reabilitagéo fisica de edificios, mas sim a promog¢do de uma
estratégia que permita a reabilitacdo do Patriménio social, cultural, econémico.

10
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A proposta de delimitacdo das trés Areas de Reabilitagdo Urbana, ganha consisténcia
quando interpretada a luz das orienta¢cdes e normas regulamentares dos Instrumentos de
Gestéo territorial aplicdveis naquela érea do territério de Borba. Neste contexto Importa
referir que os IGT aplicaveis sdo o Plano Regional de Ordenamento do Territrio do Alentejo
(PROTA) e o Plano Diretor Municipal de Borba (PDM).

O PROTA foi aprovado por Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 53/2010 de 2 de Agosto,
cujas opgdes estratégicas de base territorial (OEBT IV. 3) visam “Garantir a qualificagdo das
concentracdes urbanas estruturantes através da regeneracgéo e valorizagcdo urbanistica e da

potenciacdo dos valores patrimoniais existentes”.*

Importa salientar e aplicar ao nosso territério as Normas Orientadoras e de Natureza

Operacional extraidas do PROT Alentejo no que se refere ao:
“A — Planeamento e edificacdo em solo urbano

140 — A politica de ordenamento urbano deve assentar na elaboracéo e implementacéo de
instrumentos de planeamento territorial, nomeadamente, de PU e PP(...)a administracédo

local deve:

d) Privilegiar nos nucleos urbanos antigos (independentemente da respetiva classificacao
patrimonial), sempre que possivel, a afetacdo das areas ainda livres de edificacdo para
espacos publicos equipados e espacos verdes, necessarios a resolugdo das questdes de

desafogo, de remate, regeneragéo da vida urbana e de articulacdo dos tecidos urbanos.”
“E — Patrimonio Cultural
197 — Competird & Administracéo Central, com a colaboracao da Administracéo Local:

a) Definir uma estratégia territorializada para a conservagao e preservacdo de monumentos,
sitios e conjuntos (incluindo nucleos urbanos antigos), classificados e néo classificados, o
estudo, salvaguarda, conservacao, restauro e valorizacdo do Patriménio arquiteténico e

arqueoldgico, bem como para a respetiva divulgagéo e dinamizagéo.”

“198 — Competird a Administracédo Local, em parceria com a Administracao Central:

10 up promogado da requalificagdo dos aglomerados urbanos de valor patrimonial, a reorientagdo de uma parte significativa dos
investimentos para a reabilitagdo e revitalizagdo do edificado e a valorizagdo dos espagos publicos devem ser intervengdes
urbanisticas a privilegiar.(...) A concentragdo do edificado, a contengdo e a necessaria programagdo das areas urbanas, a
reabilitacdo do patrimdnio edificado e cultural, a qualidade urbanistica e a harmonizagdo dos usos e das atividades no solo urbano
constituem as referéncias centrais deste objetivo estratégico.” - Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 53/2010 de 2 de Agosto

11
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a) Proteger o patriménio urbano e arquitetdnico, histérico e contemporaneo, que contribua
para a identidade cultural dos aglomerados urbanos. Neste sentido, a regeneracdo urbana

deve discriminar positivamente os aglomerados urbanos de (...) Borba(...)

b) Elaborar, nos termos legais, sempre que considerarem pertinente ou estratégico: “Planos
de salvaguarda e valorizagéo”, nomeadamente para os aglomerados urbanos e conjuntos de

relevancia patrimonial regional, identificados no PROT (Anexo I) (...)"**

De referir que o Anexo | - Classificacdo dos principais aglomerados e conjuntos urbanos de
relevancia patrimonial e arquitetonica e arqueoldgica', integra a cidade de Borba de acordo
com a Relevancia Patrimonial e Arquitetonica nos aglomerados de nivel |, reforcando aqui a

importancia das normas do PROTA aqui transcritas.

Relativamente aos planos municipais, a area proposta de delimitacdo das ARU’s, esta
classificada como solo urbanizado, incluindo quase a totalidade do limite estabelecido para a
area de intervencdo do Plano de Salvaguarda do Centro Histérico e a restante em solo
urbanizado. Preconiza o regulamento do PDM: “1. O Centro Histdrico da Vila de Borba e
respetiva zona de protecdo especial (ZEP), regem-se pelo Plano de Pormenor de
Salvaguarda e Valorizacdo promovido pela Camara Municipal, cuja delimitacdo esta
representada na planta de ordenamento do perimetro urbano de Borba a escala 1:5000. 2.
Enquanto o Plano de Salvaguarda e Valorizacdo referido no niamero anterior ndo estiver
eficaz, serdo observadas na &rea delimitada como tal na planta de ordenamento a escala

1:5000, as seguintes medidas, sem prejuizo da legislagéo aplicavel (...)"*?

Estabelece ainda o artigo 38° do regulamento do PDM, as areas a sujeitar a unidades de
planeamento e gestdo, o que no caso do centro histérico constitui a UOPG 11 — Plano de

Pormenor de Salvaguarda e Valoriza¢éo do Centro Histérico de Borba.

O enquadramento nos IGT em eficacia e aplicaveis a esta area do territério veem
fundamentar a necessidade de concretizacdo das ARU’s, como instrumento de intervencdo

imediata no territério, mas revestindo-se de total importancia como ja explanado

1 capitulo IV - Planeamento Urbano, Urbanizagdo e Edificagdo, extraidas do PROT Alentejo, Resolugdo de Conselho de Ministros n.2
53/2010 de 2 de Agosto

2 Anexo | - Resolu¢do de Conselho de Ministros n.2 53/2010 de 2 de Agosto

B3 DHVFBO, Plano Diretor Municipal de Borba, Estudo Policopiado, Artigo 172 do Regulamento. DHVFBO, Consultores, Sa, 2007

12
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anteriormente, a elaboracédo do plano de pormenor de salvaguarda para a area do centro

historico.

lIl — delimitacdo da area de abrangéncia e objetivo s
A delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana teve em consideracgéo trés fatores:
» Conformidade com os instrumentos de gestao territorial;

* Estrutura urbana da cidade e sua evolugéo, integrando na ARU 0s espagos urbanos mais

antigos e centrais, onde se concentra a maior parte do patrimonio histérico;

* Integracdo dos espacos urbanos onde o numero de edificios degradados é mais

significativo, associado a necessidade de requalificacdo dos espacos publicos.

+ x’!
Py

254 _.-' " ;
L 2m.te do Pisco
Y | ¥

Extrato da Carta Militar — delimitacdo das ARU’s

O territério objeto de delimitacdo das trés Areas de Reabilitacdo Urbana, fica localizado nas
freguesias de S. Bartolomeu e Matriz da Cidade de Borba, ocupando uma superficie
territorial de 31.70 hectares, ndo se circunscreve apenas ao limite do centro historico,
integrando também area urbana mais recente, possibilitando assim uma intervencao
integrada favorecida pela contiguidade das trés areas propostas, ainda que distintas mas

coincidentes na necessidade de serem intervencionadas.

13
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A ARU Il — S. Bartolomeu

Com éarea total de 94.732.52 m2 inclui a Rua de S. Bartolomeu, Rua dos Terreiros e Rua 1
de Maio, o conjunto destas ruas constitui um dos principais eixos viarios de entrada na
cidade a Nordeste. Integra ainda as ruas perpendiculares envolventes e caracterizadas por
uma malha urbana consolidada, que fazem a ligacdo visual e funcional com a estrutura
urbana mais antiga e cujos limites sdo a Rua Anténio Joaquim da Guerra (ARU I) e a

sudeste a Rua Marqués de Marialva.

A demarcacdo da ARU Il — S. Bartolomeu engloba as condi¢des regulamentares especificas
do RJRU, nomeadamente no que concerne ao tipo de areas e imolveis a integrar, tendo a
sua constituicdo como fundamento ndo sé a coeréncia espéacio-temporal, mas também
aquilo a que se propde — a revitalizagdo e dinamizagdo da malha urbana e dos usos
fundamentalmente particulares - valorizando as suas qualidades patrimoniais, e dando

continuidade as solugdes que ja foram criadas nas Ultimas décadas.

O Municipio procura, com uma acdo integrada entre esta proposta e o planeamento
urbanistico, despoletar a reabilitacdo urbana no centro histérico da cidade, através de uma
estratégia para a intervencdo e um programa de acdo exequivel a médio prazo, assumindo

0S seguintes principios:
- preservacao da identidade do centro histérico;
- sustentabilidade das intervencgdes propostas;

- inovacao das propostas de renovagéao e dinamizagéo do centro histérico.

Para que a Reabilitacdo urbana em Borba se constitua como um meio eficaz nos objetivos
globais defendidos no legal, considera-se que 0s objetivos devem ser determinantes mas
transversais na problematizacdo urbanistica, social, econdmica, histérica, etc.
Consequentemente, para além dos que sdo estritamente de reabilitagdo de edificios,
espacos e equipamento publico/privado, dentro dos limites estabelecidos, os objetivos

devem ser:

a) fomentar a reabilitacdo dos edificios fisicamente deteriorados e funcionalmente
desadequados com o intuito de melhorar a habitabilidade e funcionalidade da malha urbana

degradada e descaracterizada, e dos espacos ndo ocupados;

15
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b) proteger e promover a valorizacdo do patrimoénio cultural edificado como fator de

identidade e diferenciacéo urbana;

C) garantir o bom funcionamento das infraestruturas urbanas e do espaco publico,
promovendo a sua modernizacdo e integracdo nos tecidos urbanos existentes através de

projetos municipais que estabelecam harmonia e coeréncia urbanas;

d) esbater as assimetrias urbanisticas e sociais das areas urbanas mais

desfavorecidas;

e) apoiar e promover a diversidade cultural e social, assim como a sustentabilidade
ambiental, cultural, social e econdmica dos equipamentos publicos e espacos urbanos,

através da sua requalificacao.

f)estimular a revitalizagdo urbana, através de estratégias de desenvolvimento urbano, que

englobam ac¢des sociais, econdmicas, culturais e de promocéo do concelho;
0) incentivar o aumento da eficiéncia energética dos edificios a reabilitar;
h) garantir a melhoria da acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada;

i) destacar Borba, com a valorizacdo das suas potencialidades, no territério regional.

Para a concretizagdo destes objetivos, consideram-s e fundamentais 0s seguintes

projetos:

- Reabilitacdo do eixo viario S. Bartolomeu, R. dos Terreiros e R. 1° de Maio, com o intuito

de reorganizar 0s acessos viarios e pedonais.

IV — definicdo do tipo de operacédo de reabilitac&do urbanistica

Dadas as caracteristicas morfoldgicas da area a intervir e o estado de “insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos
ou dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva” (1), ha uma justificacdo para uma

intervencdo premente nas areas consideradas.
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Para potenciar uma verdadeira reabilitacdo urbana, torna-se fundamental a realizacdo de
uma operacgdo sistemética , por forma a dar coeréncia as solugdes, e permitir os fluxos de
dinamizacdo particular/pablico, permitindo também ao Municipio, enquanto autoridade

administrativa e urbanistica, ocupar o seu lugar nesta accao.

Assim, nos termos do disposto no art® 15° do RJRU, e ndo pretendendo o municipio
apresentar em simultaneo com a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, a Operacio
de Reabilitacdo Urbana, esta proposta contempla o prazo maximo de 3 anos previsto no

citado.

V — beneficios fiscais na reabilitacdo urbana

> O investimento em imoveis no ambito de atividades d e Reabilitagdo Urbana

beneficia de varias vantagens de ordem fiscal, nome  adamente:

v Incentivos relacionados com os impostos sobre o patriménio (IMl e IMT);

v Beneficios fiscais relacionados com impostos sobre o consumo (IVA);

v Beneficios fiscais relacionados com impostos sobre o rendimento (IRS,IRC);

v Incentivos nas Taxas Municipais;

> CondicBes objetivas para o Beneficio Fiscal:

v Verificacdo efetiva de acdes materiais de reabilitacdo urbana;

v Intervencgdes urbanisticas que confiram aos prédios uma melhoria das suas

caracteristicas, em funcdo da utilizacdo admitida ou, em alternativa, conceder aos prédios
urbanos aptiddes funcionais de forma a permitir novas utilizacbes ou 0 mesmo uso com

maior eficiéncia.
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v Devera resultar um estado de conservacdo do imovel de, pelo menos, dois niveis

acima do atribuido antes desta intervencgao.

> Proposta de beneficios fiscais:

Em conformidade com a alinea c¢) do n.° 2 do artigo 13° do Decreto-lei n.° 307/2009, na atual
redacao, e nos termos definidos pelos art.° 45 e 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem
prejuizo de outros beneficios e incentivos, sdo conferidos aos proprietarios de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracbes abrangidos pelas Areas de

Reabilitacdo Urbana delimitada os seguintes beneficios fiscais:

1- Incentivos relacionados com os impostos sobre o patriménio:
a) IMI:
v Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os prédios urbanos objeto de

reabilitacdo urbanistica, pelo periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da emisséo da

respetiva licenca camararia (n.° 1 do artigo 45° do Estatuto de Beneficios Fiscais - EBF);

b) IMT:

v Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmiss@es onerosas de imdveis as
aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde que, no prazo de
trés anos a contar da data de aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras. (n.° 2 do
artigo 45° do EBF);

v Sao isentas de IMT as aquisicbes de prédio urbano ou de fragdo auténoma
destinado exclusivamente a habitacdo propria e permanente, na primeira transmissédo
onerosa do prédio reabilitado, quando localizado em area de reabilitacdo urbana ( n.° 8 do
artigo 71° do EBF);
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2. Incentivos relacionados com os impostos sobre o consumo - IVA- Podera ser

aplicada a taxa de 6% do IVA, em obras de reabilita ¢&o urbana nos seguintes casos:

v Empreitadas de reabilitagdo urbana, como definida no RJRU, realizadas em
imoveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana delimitadas
nos termos legais, ou no ambito de operacbes de requalificacdo e reabilitacdo de

reconhecido interesse publico nacional (Verba 2.23 e 2.27 da Lista | anexa ao CIVA).

v Neste tipo de obras ndo se incluem os trabalhos de limpeza, de manutencéo dos
espacos verdes, nem tdo pouco os trabalhos efetuados em piscinas, saunas, campos de

ténis, golfe ou mini golfe ou instala¢des similares.

v A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados (materiais utilizados na

obra), salvo se o respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da prestacéo de servicos.

3. Incentivos relacionados com 0s impostos sobre o rendimento:
a) IRC
v Isencdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos pelos Fundos

de Investimento Imobiliario previstos no artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:
Fundos que operem de acordo com a legislacdo nacional e desde que constituidos entre 1
de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e em que pelo menos 75% dos seus ativos
sejam bens imédveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacdo
urbana (n.° 1 do artigo 71° do EBF);

b) IRS

v Tributagcdo a taxa de 5% das mais-valias e rendimentos prediais obtidos por
residentes decorrentes da alienagdo/arrendamento de imoéveis recuperados e em area de
reabilitacdo urbana, sempre juizo da opcéo pelo seu englobamento (n.° 5 do artigo 71° do
EBF;

v Tributagcdo a taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienacdo de unidades de participacdo em Fundos que operem de acordo
com a legislacao nacional, desde que se tenham constituido entre 1 de janeiro de 2008 e 31
de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens iméveis sujeitos a

acles de reabilitacdo em area de reabilitacdo urbana, obtidas por residentes fora do ambito
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de uma atividade comercial, industrial ou agricola que ndo optem pelo seu englobamento ou

por néo residentes (n.° 3 do artigo 71° do EBF);

v Deducdo a coleta até ao limite de €500, de 30% dos encargos suportados pelo

proprietério relacionados com a reabilitacéo (alinea a) do n.° 4 do artigo 71 do EBF);

4. Incentivos nas Taxas Municipais:

As taxas a cobrar pela Camara Municipal no ambito das opera¢Bes urbanisticas dos
processos relativos a acdes de reabilitacdo em edificios abrangidos pela ARU da Cidade de

Borba serao reduzidas em 50%.
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A equipa técnica:

Ana Isabel Malta, Urbanista
Maria Raquel Pereira, Arquiteta
Renata Bandeira da Silva, Arquiteta

Teresa Albuquerque Matos, Engenheira Civil

Hugo Lambuzana, desenhador

Nuno Cabecas, desenhador
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