MUNICIPIO DE BORBA
AVISO
Anténio José Lopes Anselmo, Presidente da Camara Municipal de Borba:

Torna publico que, a Camara Municipal de Borba, em reunido ordinaria realizada a 10 de outubro
de 2018 aprovou, por unanimidade, o Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacéo e de
Edificacao e, para efeitos do disposto no artigo 101° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
e do n.° 3 do art® 3° do Dec. Lei n° 555/99, de 16 de dezembro, o mesmo sera objeto de
apreciacao publica, pelo periodo de 30 dias uteis, a contar da data de publicagado deste aviso na
2.2 Série do Diario da Republica.

Durante o referido periodo, o projeto podera ser consultado no sitio da Internet, em
http://www.cm-borba.pt e no Balcéo Unico Gabinete do Municipio de Borba, durante o horario
de expediente, das 8.30 h as 16.30 h.

No decorrer do mesmo periodo, poderao os interessados apresentar sugestées sobre o teor do
referido projeto de regulamento municipal, as quais deverdo ser dirigidas, por escrito, ao

Presidente da Camara Municipal de Borba, Praga da Republica, 7150-249 Borba.

Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagao e de Edificagao
Nota justificativa

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, introduziu alteragdes profundas no regime de
controlo municipal das operagdes urbanisticas com o proposito de promover uma simplificagéo
legislativa e de reduzir os tempos inerentes aos processos de licenciamento, redesenhando

assim um novo paradigma administrativo.

Entretanto, e ao longo dos ultimos anos, muitas tém sido as alteragdes a este regime que tém
procurado uma diminuigdo da intensidade do controlo prévio e o aumento da responsabilidade
dos particulares, adotando um novo padrao de controlo prévio das atividades, assente no
principio da confianca nos intervenientes e limitando as situa¢des que devem ser objeto de
analise e controlo prévio pela Administracéo. A ultima destas alteracdes, foi introduzida pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, o qual protagoniza a décima terceira alteragdo ao
Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo, doravante abreviadamente designado por
RJUE, e, ainda, a uma segunda alteragédo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro (que
aprovou o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana), e a uma primeira alteragdo ao Decreto-Lei
n.° 163/2006, de 8 de agosto (que define as condi¢cbes de acessibilidade a satisfazer nos
projetos e na construgédo de espagos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e
habitacionais). De acordo com o seu predmbulo, esta alteragéo “visa reforgar o esforco de
simplificacdo e de aproximagao ao cidadao e as empresas, introduzindo alteragdes, em

particular, em alguns aspetos do procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas”


http://www.cm-borba.pt/

sendo que pressupde “mais um passo para a simplificagdo e desburocratizagdo administrativa,

bem como para a redugao de custos de contexto.”

Verifica-se ainda que a ultima alteracdo ao RJUE introduziu a criagdo de um procedimento de
legalizacao flexivel que permita a sua adequacgao ao caso concreto, facilitando quer a instrugao
dos pedidos com vista a regularizagao das operagdes urbanisticas, quer a prépria apreciagao

técnica face a previsao de regras de excecéo.

Estas alteragdes por si s6 justificam a atualizagdo do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e
Edificacdo, doravante abreviadamente designado por RMUE, atualmente em vigor no Municipio

de Borba, aprovado em Assembleia Municipal em 27 de junho de 2008.

Acresce que, por forca da experiéncia adquirida pela aplicacao deste regulamento, revelou-se
urgente e indispensavel proceder a sua alteragdo face a desatualizagdo com as muitas
alteracgdes verificadas no RJUE, tendo-se ainda aproveitado o ensejo para simplificar
procedimentos, clarificar regras e conceitos urbanisticos que se queriam ver aplicados no
Municipio no sentido de potenciar um documento operativo e coerente com a legislacédo em
vigor, consequente com a experiéncia entretanto adquirida, agil nos procedimentos e ajustado

a pratica e politica urbanistica assumida pelo Municipio.

Neste contexto, pretende -se reforgar o esfor¢o de simplificagdo e de aproximagao ao cidadao
€ as empresas, introduzindo alteragdes, em particular, em alguns aspetos do procedimento de

controlo prévio das operagdes urbanisticas.

O objetivo final € que o presente regulamento descreva, clarifique, concretize e sistematize um
conjunto de procedimentos técnicos e administrativos relativos as operagdes urbanisticas a
desenvolver pelos particulares, procurando uma melhor € mais célere prestagédo dos servigos
municipais. Pretende-se ainda definir as condicionantes formais e funcionais a considerar nos
projetos que visem intervencgdes de carater urbanistico e arquiteténico. Esta sistematizacéo
das regras constitui um quadro normativo que oferece uma maior seguranga juridica aos

operadores internos ou externos.
Sao ainda objetivos do presente regulamento:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimitacéo

das situagdes isentas de controlo prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulagcéo de valoragdes
préprias do exercicio da fungdo administrativa, em especial os aspetos morfolégicos e estéticos
a que devem obedecer os projetos de urbanizagao e edificacdo, assim como as condigdes

exigiveis para avaliar a idoneidade da utilizagéo dos edificios e suas fragdes;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugao, recegéo e conservagao das obras e

servigcos de urbanizagao, podendo, em particular, estabelecer normas para o controlo da



qualidade da execugéo e fixar critérios morfolégicos e estéticos a que os projetos devam

conformar-se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranga, funcionalidade, economia, harmonia e equilibrio
socio ambiental, estética, qualidade, conservacgao e utilizagao dos edificios, suas fragdes e

demais construgdes e instalagdes;

e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de que as edificagbes construidas se
conformam com as regras em vigor a data da sua construgédo, assim como do licenciamento ou
comunicacgao prévia de obras de reconstrucdo ou de alteragéo das edificagbes para efeitos da

aplicacdo do regime da garantia das edificagdes existentes;

f) Definir as condigbes a observar na execucgao de operacgdes urbanisticas objeto de

comunicagao prévia.

No que respeita as cedéncias, compensacoes e prestagdo de caugao respeitantes a
urbanizacao e edificagio, foram clarificadas algumas situagdes pontuais no presente

regulamento.

Ponderados os custos e beneficios das medidas projetadas, considera-se que a redugao de
taxas decorrentes da diminuigao de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio,
consequéncia da definicdo de obras de escassa relevancia urbanistica nos termos do presente
Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo é compensada pela
simplificagdo de procedimentos, que beneficiardo ndo so6 os particulares, como as empresas, e
o préprio Municipio, ao reduzir os custos afetos aos procedimentos que assim deixardo de

existir.

CAPITULO |
Disposigbes gerais
Artigo 1.°

Norma habilitante

O presente Regulamento é elaborado nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no
artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso das competéncias conferidas
pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, em conjugacao com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
ambos do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, pelo Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, constante da Lei n.° 53 -
E/2006, de 29 de dezembro, pelo Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais, aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3 de novembro, e pelo Cddigo do
Procedimento Administrativo e ao abrigo dos artigos 3.° e 116.° do Regime Juridico da
Urbanizacgao e da Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, e

demais legislacdo conexa, todos na sua atual redacéo.



Artigo 2.°
Ambito e objeto
1 - O presente Regulamento estabelece:

a) Os principios e as regras e as condigbes aplicaveis as diferentes operagbes urbanisticas,
designadamente em termos da defesa do ambiente, da qualificacdo do espago publico, da
valorizagao patrimonial e ambiental, bem como da estética, salubridade e seguranca das
edificagoes;

b) As regras referentes a ocupagéo do espago publico por motivo de obras;

c) Os critérios referentes as cedéncias de terrenos e compensagdes devidas ao Municipio de
Borba;

d) Quais os atos e operagoes dispensados de apresentagéo de projeto de execugéo e de

discusséo publica;
e) Quais as operagdes urbanisticas de impacto relevante.

2 - O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do Municipio de Borba, sem
prejuizo da legislagao em vigor nesta matéria, do disposto nos Planos Municipais de

Ordenamento do Territério eficazes e de outros regulamentos de ambito especial.
Artigo 3.°
Defini¢cdes

1 — Além das definicbes constantes nos Instrumentos de Gestao Territorial do Concelho de
Borba, do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas e do Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificacao, para efeitos deste Regulamento sdo adotadas as definicbes aprovadas pelo
Dec. Regulamentar n° 9/2009, de 29 de maio, sendo que em caso de duvida ou contradicdo

prevalecerao estas ultimas.

2 — Para efeitos da aplicagédo do presente regulamento considera-se estrutura ou forma da
fachada o desenho arquiteténico que define a mesma, relativamente ao seu alinhamento com a
via publica e desenho na sua projecao horizontal e vertical, a sua altura, a sua largura, o
numero e localizagédo dos vaos, assumindo-se que nao ¢ alterada a sua forma ou estrutura no
caso de modificacoes referentes a elementos decorativos, dimensbes de vaos, materiais,

acabamentos e cores.
Artigo 4.°
Atendimento ao publico

1 - Nos termos do n°® 5 do art.° 110° do RJUE, os técnicos da Unidade de Projeto, Gestao

Urbanistica e Ordenamento do Territério encontram-se a disposi¢do dos cidaddos um dia por



semana, para a apresentagio de eventuais pedidos de esclarecimento, ou de informagao ou de

reclamacgoes.

2 - O atendimento publico de caracter técnico esta dependente de marcacgao prévia junto do

Balcao Unico do Municipio, devendo o interessado identificar o assunto a tratar.
Artigo 5.°
Deferimento tacito

1 - Para os efeitos previstos no artigo 113.°, n.° 3 do RJUE, o interessado pode recolher a
informacgao necessaria para realizar o depdsito da taxa devida pela operagao urbanistica em

causa nos Servigos de Tesouraria do Municipio.

2 - O NIB/IBAN, entidade bancaria e identificagao do regulamento para calculo de taxas serao

permanentemente atualizados e afixados na Tesouraria da Camara Municipal.
CAPITULO Il

Controlo das operagdes urbanisticas

Seccéo |

Tipos de procedimento, isen¢des e dispensas

Artigo 6.°

Licenga, comunicagao prévia, autorizagao e outros

1- A realizagao de operagdes urbanisticas depende de prévia licenga, comunicagao prévia,

autorizacao e dispensa de controle prévio nos termos e com as isengdes previstas no RJUE.

2- Estao sujeitas a licenga administrativa, as operacdes previstas no n.° 2 do artigo 4.° do

RJUE, seguindo o procedimento previsto nos art.° 18° a 27° do RJUE.

3- Estao sujeitas a comunicacgéo prévia, as operagdes urbanisticas referidas no n° 4 do art°® 4°

do RJUE, seguindo o procedimento previsto nos artigos 34° e 35° do mesmo.

Para os efeitos previstos no n® 2 do art.° 71° e n® 2 do art® 74° do RJUE, o prazo minimo para

pagamento das taxas é de 70 dias, e o prazo maximo é de 1 ano.

4- Estao sujeitas a autorizagao, as operagdes urbanisticas previstas no n.° 5 do artigo 4.° do

RJUE, seguindo o procedimento previsto nos artigos 62° ao 65° do RJUE.

5- Encontram-se isentas de controlo prévio as operagdes urbanisticas previstas no n° 1 do art®
6° do RJUE, ndo carecendo de qualquer controlo prévio. No entanto, ficam obrigados a

comunicacgao do inicio da obra, nos termos do art® 49.° do presente regulamento.
Artigo 7.°

Obras de escassa relevancia urbanistica



1 — Para além das previstas no art.° 6.°- A do RJUE, consideram-se, nos termos da alinea i) do

n® 1 e n° 3 do mesmo preceito, obras de escassa relevancia urbanistica:

a) as seguintes obras simples de alteragado de fachada, fora do centro histérico de Borba ou em

zonas de protecgao a imovel classificado ou em vias de classificagao:

i. A pintura dos paramentos na cor branca, bem como das molduras dos vaos, socos, pilastras
e outros elementos decorativos desde que numa das cores tradicionais (cinza, amarelo ocre,
azul Evora, vermelho sangue de boi) e tendo sempre por referéncia as disposi¢des que sobre

esta matéria constem do instrumento de gestao aplicavel;

ii. Alteragao de caixilharia de vaos de janela, desde que com desenho semelhante ao
preexistente, sendo o acabamento similar ao aprovado/existente ou em outro material que
adote uma das cores tradicionais: totalmente branco ou branco conjugado com castanho, verde

garrafa, vermelho sangue-de-boi ou madeira;

iii. Alteragao de caixilharia de portas, desde que com desenho semelhante ao preexistente,
sendo o acabamento similar ao aprovado/existente ou de cor castanha, verde garrafa,

vermelho exteriores;

b) A realizagédo de obras para melhoria ou criagéo de condigdes de acessibilidade a pessoas
com mobilidade condicionada, as quais sao rampas de acesso e eliminagao de barreiras

arquiteténicas quando nao afetem a area do dominio publico;

c) As obras simples de alteragdo de muros, nomeadamente as que aumentem ou diminuam a

altura aprovadal/existente ou alterem vaos aprovados/existentes;
d) Fossas séticas estanques para drenagem de aguas residuais;
e) Demolicao de edificagbes consideradas de escassa relevancia urbanistica.

2 - Nao sdo abrangidas pela al. a) do presente artigo as operagdes urbanisticas realizadas no
centro histérico de Borba, ou nas Zonas de Protegao a imdveis classificados ou em vias de

classificagao.

3 - As obras identificadas no nimero 1 do presente artigo deveréo observar as normas legais e

regulamentares aplicaveis, nomeadamente as descritas no n° 8 do art.° 6° do RJUE.

4 - A dispensa das operagdes urbanisticas referidas no numero anterior carece de informagéao
ao Municipio respeitante ao inicio da obra, elaborada nos termos do disposto no n° 9 do artigo

8.° e artigo 49.° deste regulamento.
Seccao ll

Formas de procedimento e instrugéo



Artigo 8.°
Requerimento e comunicagao

1- O pedido de informagéao prévia, licenciamento, comunicagao prévia ou autorizacdo de
utilizagdo obedece ao disposto no artigo 9° do RJUE, devendo ser instruido, quando exigivel,

com os elementos mencionados em legislagdo especifica € no presente regulamento.

2- O pedido devera ser acompanhado dos elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correta compreenséao, designadamente em fungéo da natureza, relevancia
do patriménio histérico, cultural, natural ou arquitetonico e da localizagdo da operagéo

urbanistica.

3- Todos os pedidos/comunicagbes tém obrigatoriamente que ser acompanhados de
requerimento devidamente preenchido e das plantas de localizagéo e do instrumento de gestao

territorial aplicavel a zona em questéao, a disponibilizar pelos servigos.
4- E da responsabilidade do requerente a identificacdo da area de intervengado na cartografia.

5- Quaisquer rasuras so6 serao aceites se forem de pequena monta, e estiverem devidamente

ressalvadas na memoria descritiva.

6- Quando seja necessario apresentar planta sobre levantamento topografico, esta devera ser

realizada de acordo com o sistema de georreferenciacao adotado pelo Municipio.

7- Para a emissao de licenga ou apresentagdo de comunicagao prévia sera necessaria a
entrega dos elementos referidos em legislagdo especifica, devendo o plano de seguranga e
saude ser adequado ao tipo de obra que se pretende realizar, acompanhado do respetivo

termo de responsabilidade, elaborado de acordo com regulamentagéo propria.

8- A minuta do Termo de Responsabilidade do Diretor de Fiscalizagédo e/ou Diretor Técnico de
Obra para efeitos de pedido de emissao de alvara de licenga de construgéo e instrugéo da

comunicacao prévia de obras deve ser a que consta no anexo | do presente regulamento.

9- A comunicagao de obras isentas ou dispensadas de controlo prévio, prevista no artigo n°
49.° deve ser acompanhada de planta de localizagdo e memoaria descritiva e justificativa que

esclarecga a pretensao.
Artigo 9.°
Destaque de parcela e divisao de facto

1 - Estao isentos de licenga ou comunicagao os atos que tenham por efeito o destaque das

parcelas referidas nos 4 e 5 do artigo 6.° do RJUE.

2 - O pedido de certidao comprovativa da verificagdo dos requisitos para efeitos de destaque,

deve ser instruido com os seguintes elementos:



a) Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a
certidao permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva certidao negativa do
registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos

matriciais;
b) Planta de localizagao a escala de 1:5000 ou superior;
c) Extratos das cartas de ordenamento e condicionantes do PDM;

d) Planta de implantagao a escala de 1:200 ou superior, no qual se deve delimitar, quer a area
total do prédio, quer a area da parcela a destacar, devendo ainda indicar as acessibilidades a

ambas as parcelas e as confrontagoes;
e) Copia da caderneta predial, caso exista.

3 — O pedido de emisséo de certiddo comprovativa de que o prédio se encontra fisicamente

dividido, deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certidao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a
certidao permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva certiddo negativa do
registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos

matriciais;

b) Descricdo das areas das parcelas e respetivas confrontagoes;

c) Extrato do PDM ou planta de localizagéo;

d) Levantamento topografico planimétrico a escala adequada com:

i) Delimitacdo da area total do prédio;

i) Delimitacao das areas das parcelas resultantes da divisdo e respetivas confrontagdes;
iii) Identificacdo da area que faz a separacéo fisica do prédio (caminho, estrada, ou outro).
Artigo 10.°

Propriedade horizontal

1 - Quando o proprietario de um edificio pretender sujeitad-lo ao regime de propriedade
horizontal deve complementar o pedido de licenciamento/comunicagéo prévia, ou, apresentar
um requerimento para certificagdo dos requisitos legais, instruindo-o com os seguintes

elementos:
a) Meméria descritiva e justificativa, a qual deve conter:

i) A area coberta e a area descoberta do edificio;



ii) A descri¢cdo das partes do edificio correspondentes as diferentes fragdes auténomas e as

partes comuns;

iii) As areas de construgéo, descoberta e a soma destas, correspondentes a cada fragéo, e as

mesmas areas correspondentes a totalidade das fragdes;

iv) A percentagem ou permilagem correspondente a cada fragdo autbnoma fixando o valor

relativo de cada fragéo, do valor total do prédio.
b) As plantas com a individualizagao das diferentes fragbes auténomas e das partes comuns.

2 - No caso de se pretender constituir a propriedade horizontal, num prédio ja construido

deverao juntar-se ao requerimento os seguintes documentos:
a) Certidao registo predial;

b) Cépia da caderneta predial, caso exista.

Artigo 11.°

Alteragao ao titulo constitutivo da propriedade horizontal

1- Se algum, ou, alguns dos proprietarios de fragdes auténomas de um prédio dividido em
propriedade horizontal pretender alterar o respetivo titulo constitutivo, incluindo a alteragéo de
utilizacdo de uma ou mais fragdes, devera requerer a certificagdo dos requisitos legais,
instruindo-o com os elementos e documentos referidos no artigo anterior, os seguintes

elementos:
a) Copia da escritura publica de constituicdo da propriedade horizontal;

b) Documento comprovativo da autorizagao da alteragédo, dada pela assembleia de

conddéminos, aprovada pelos condéminos que representam a totalidade do valor do prédio.
Artigo 12.°
Estimativa orcamental da obra

1 - A estimativa de custos de obra deve ser elaborada com base nos pregos por metro
quadrado de construgao definidos por portaria a publicar anualmente pelo Ministério das

Finangas e Administragédo Publica, para efeitos de calculo de CIMI.

2 - Com a devida fundamentagao, podera ser aceite diferente estimativa orgamental para a

obra, tendo em consideragao diferentes processos construtivos e materiais a utilizar na obra.
Secgao lll

Situagoes e procedimentos especiais

Artigo 13.°

Dispensa de projeto de execugao



Para efeitos do consignado no n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, sao dispensados de apresentagéo
os projetos ai mencionados, em todas as operagdes urbanisticas abrangidas pela referida

norma, ndo pondo em causa contudo o procedimento previsto nos art® 20° e 23° do RJUE.
Artigo 14.°
1- Dispensa de discusséao publica

Sao dispensadas de discussao publica as operagdes de loteamento que ndo excedam nenhum

dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

c) 10 % da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretenséo.
Artigo 15.°

Operagdes urbanisticas de impacte relevante

1 - Para efeitos do disposto no n° 5 do art® 44° do RJUE, consideram-se com impacte relevante

as operagdes urbanisticas que se enquadrem numa das seguintes situagdes:

a) Toda e qualquer construgéo que disponha de seis ou mais fragdes ou unidades

independentes com acesso direto a partir do espago exterior;

b) Toda e qualquer construgéo que possua uma area de construgao igual ou superior a 1000

m2, destinada a habitacdo, comércio ou servigos;

c) Toda e qualquer construgdo que possua uma area de construc¢ao igual ou superior a 1000

m2, na sequéncia de ampliagdo de uma edificagéo existente;

d) Todas aquelas construcdes e edificacbes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de
servico nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego,

parqueamento, ruido, etc.

2 - No caso de obras de ampliagéo, as cedéncias e compensagao incidirao apenas sobre a
area ampliada, exceto nas situagbes de alteragdo do uso da edificagdo existente, nas quais o

calculo daquele valor incidira sobre a totalidade da area construida.

3 - Os critérios previstos no numero anterior, sdo aplicaveis, quando aplicavel, as obras que
respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, para os efeitos previstos no
n° 5 do art® 57° do RJUE.

4 - Aos pedidos de licenciamento e comunicagao de operagdes urbanisticas referidas nos
numeros anteriores é aplicavel o disposto no art® 43° do RJUE, nomeadamente, no que se
refere a criagao de areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva,

de infraestruturas e de equipamentos.



Artigo 16.°
Critérios a observar na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

1 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emiss&o de declaragao
de compatibilidade, a instalagdo de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do
Anexo | ao SIR, em edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio, servigos ou

armazenagem conforme o n° 3 do art® 18° do SIR, deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Estabelecimentos onde se desenvolvem atividades econémicas com classificagdo CAE

enquadrada na parte 2- B do anexo | ao SIR;

b) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade

horizontal ter autorizagao de todos os condéminos;

¢) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida deveréao ter caracteristicas similares as

aguas residuais domésticas;

d) Os residuos resultantes da atividade produzida deverao ter caracteristicas similares aos

residuos sélidos urbanos;

e) O ruido resultante da laboragéo nao devera causar incomodos a terceiros, havendo que
garantir o disposto no art® 13° do Regulamento Geral de Ruido, aprovado pelo Dec. Lei 9/2007,

de 17 de janeiro;

f) O estabelecimento devera garantir as condi¢des de seguranga contra incéndios em edificios

nos termos do Dec. Lei n® 220/2008, de 12 de novembro.

2 - Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emissdo de declaragao
de compatibilidade, a instalagdo de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A do
Anexo | ao SIR, em prédio urbano destinado a habitagdo, conforme o n° 3 do art® 18° do SIR,

deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Estabelecimentos com poténcia elétrica contratada nao superior a 15 KVA, e poténcia
térmica n&o superior a 4 x 10.5 KJ/h;

b) Atividade econdmica ser desenvolvida a titulo individual ou em microempresa até 5

trabalhadores;

¢) A atividade econdmica desenvolvida enquadrar-se na classificagdo (CAE) identificada na
parte 2 - A do anexo | ao SIR;

d) O valor anual de produgéo de atividade exercida no estabelecimento ser inferior ao limite

maximo estabelecido na parte 2 — A do anexo | ao SIR;

e) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade

horizontal ter autorizagédo de todos os condéminos;



f) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida deveréo ter caracteristicas similares as

aguas residuais domésticas;

g) Os residuos resultantes da atividade produzida deveréo ter caracteristicas similares aos

residuos sélidos urbanos;

h) O ruido resultante da laboragéo nao devera causar incomodos a terceiros, havendo que
garantir o cumprimento do disposto no art® 13° do Regulamento Geral de Ruido, aprovado pelo
Dec. Lei 9/2007, de 17 de janeiro;

i)O estabelecimento devera garantir as condigdes de seguranga contra incéndios em edificios

nos termos do Dec. Lei n°® 220/2008, de 12 de novembro.
Art® 17.°
Legalizagéo de edifica¢des existentes

1 - O pedido de legalizagdo de operagdes urbanisticas s se aplica a construgbes
comprovadamente concluidas ha mais de um ano, e que ndo tenham sido precedidas de
procedimento de controlo prévio em que nao houve cumprimento do projeto

aprovado/comunicado.

2 - O procedimento de legalizagao oficioso corre a tramitagao prevista no art® 102-A do RJUE,

com as devidas adaptacgdes.

3 - O procedimento de legalizagao nao oficioso corre o procedimento de licenciamento previsto

no RJUE, com as especificidades abaixo indicadas:

a) Instrugéo de projeto de arquitetura nos termos do disposto na Portaria n® 113/2015, de 22 de

abril, excetuando-se os elementos previstos nas al. a) e b) do art® 102-A do RJUE;

b) De forma a substituir os projetos de especialidades previstos na Portaria n® 113/15, de 22 de

abril, € admissivel a substituigdo dos seguintes projetos de especialidades, da seguinte forma:

i) Relatério sobre a condigéo estrutural e contencéo periférica do edificio, com identificagdo do
sistema estrutural utilizado, e de eventuais patologias da construgéo, subscrito por técnico

legalmente habilitado nos termos da lei especifica, em substituicdo do projeto de estabilidade;

ii) Fotocdpia do ultimo recibo da entidade responsavel pelo abastecimento de dgua, em

substituicdo do projeto de rede predial de agua;

iii) Relatério sobre funcionamento da rede de drenagem de aguas residuais, nomeadamente,
no que concerne ao modo de ligagao a rede publica, ou tipo de fossa utilizada, subscrito por
técnico legalmente habilitado nos termos da lei especifica, em substituicdo do projeto de aguas

residuais;



iv) fotocépia do ultimo recibo comprovativo do pagamento ao distribuidor de energia elétrica,
em substituicdo do projeto de eletricidade e/ou ficha eletrotécnica, e respetivos termos de

responsabilidade;

v) fotocdpia do recibo da empresa de telecomunicagdes e/ou audiovisuais, em substituicdo do
projeto ITED;

vi) Avaliagdo acustica, em que se verifique o cumprimento dos requisitos acusticos e grau de

incomodidade, em substituicdo do projeto acustico;

vii) Certificado energético, em substituicdo do estudo do comportamento térmico com pré

certificacao;

viii) Projeto ou ficha de seguranga contra incéndio, com respetivo termo de responsabilidade

subscrito por técnico legalmente habilitado nos termos da lei especifica;

ix) Projeto de instalagbes eletromecanicas, com respetivo termo de responsabilidade subscrito

por técnico legalmente habilitado nos termos da lei especifica;

c) Os projetos de arquitetura devem apresentar o cumprimento do disposto no capitulo 1l deste
regulamento (normas técnicas e urbanisticas), ndo se admitindo dispensas para além das que

se encontram previstas nas normas regulamentares e legais aplicaveis;

d) O enquadramento urbano e estético deve assegurar-se com a qualidade necessaria e

prevista nos outros procedimentos;

e) Aprovado o licenciamento da legalizagao, e apds a notificagdo da decisao final prevista
referente ao art® 23° do RJUE, o interessado requer a emisséo do alvara de legalizagao da
operagao urbanistica, no prazo de 30 dias Uteis, entregando para o efeito unicamente o

requerimento;

f) Para aprovagao de autorizagdo/alteragao de utilizagdo, os procedimentos sdo os previstos no
art® 62° a 65° do RJUE, e os elementos a entregar sdo os previstos na parte V do anexo | da
Portaria n® 113/2015, de 22 de abril, consoante os casos, e no prazo maximo de 30 dias uteis,

caso a edificagao se encontre a ser utilizada;

g) Em substituicdo do termo de responsabilidade do diretor técnico da obra previsto na al. b) do
n°® 25 da parte V do anexo |, sera apresentado o termo de responsabilidade pela legalizacéo,
subscrito por técnico com habilitagéo para diregao técnica de obra, de acordo com a minuta

constante no anexo Il deste regulamento;

h)Para emissédo de emissao de alvara de autorizacdo de utilizagao, os procedimentos sao os
previstos no art® 71° do RJUE.

Art® 18.°

Legalizagéo de edificagées ndo concluidas



1 - O procedimento de legalizagao ndo oficioso de obras n&o concluidas corre o procedimento

de licenciamento previsto no RJUE, dependendo da obra a executar.
2 - As dispensas do art® 102-A mantém-se, no que concerne aos elementos a apresentar.
Art® 19.°

Certidbes de construgdes erigidas antes da vigéncia do regulamento geral de edificagbes

urbanas

1 — Consideram-se isentas de autorizagéo de utilizagdo as construgdes erigidas em data
anterior a 7 de agosto de 1951, dentro do perimetro urbano da cidade de Borba, ou erigidas a
21 de fevereiro de 1992 no resto do Concelho, desde que nao tenham sofrido, entretanto,

obras de alteragédo e/ou ampliagéo sujeitas a controlo prévio.
2 — O pedido de emisséao de certiddo, deve vir acompanhado dos seguintes elementos:

a) documento comprovativo da qualidade de titular de direito que confira a faculdade para

realizar o pedido;

b) certiddo da descrigédo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatoria do

Registo Predial referente ao prédio;
c) planta de localizagéo a escala apropriada;
d) planta das edificagbes constantes do pedido, a escala apropriada, quando aplicavel.

3 — Nos casos em que a descri¢ao predial ndo permita atestar, por si s6, a area legal por
antiguidade, podera recorrer-se a certiddo das Finangas que ateste que a inscrigdo na matriz é
anterior a data referida em 1, com indicagado expressa da area coberta existente nessa altura
ou fotografia aérea emitida pelo Instituto Geografico Portugués para os casos fora do perimetro

urbano.

CAPITULO Il

Normas técnicas e urbanisticas

Seccéo |

Disposi¢des comuns

Artigo 20.°

Condicdes gerais de edificabilidade

1 — A aptiddo para edificacdo urbana de qualquer prédio deve cumprir as seguintes condi¢des:

a) A capacidade de edificagdo, de acordo com o previsto em instrumento de gestao territorial

aplicavel e demais legislagao;



b) Possuir dimensao e configuragéo, caracteristicas topograficas e morfoldgicas aptas ao
aproveitamento urbanistico, no respeito das boas condigdes de funcionalidade, acessibilidade e

salubridade.

2 — No licenciamento ou comunicagao prévia de obras de construgdo em prédios que nao
exijam a criagao de novas vias publicas, devem ser sempre asseguradas as condi¢oes de
acessibilidade de veiculos e pedes e, quando necessario, a beneficiagdo de arruamento

existente.
Artigo 21.°
Autoria de projetos

1 — Podem subscrever projetos os técnicos que se encontrem inscritos em associagéo publica
de natureza profissional e que fagam prova da validade da sua inscricido aquando da

apresentagao do requerimento inicial.

2 — Podem, ainda subscrever projetos aqueles cuja atividade nao esta abrangida por
associagdo publica, desde para o efeito possuam habilitagdo adequada nos termos do disposto
no regime da qualificacdo profissional exigivel aos autores de projetos de obras ou em

legislagdo especial relativa a organismo publico oficialmente reconhecido.

3 — O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptagdes, aos
Coordenadores de Projeto, aos Técnicos responsavel pela Direcdo Técnica da Obra, e aos

Diretores de Fiscalizagao.
Artigo 22.°
Alinhamentos

Sem prejuizo do disposto no PDM, no territdrio do Municipio onde n&o existam planos de

pormenor ou loteamento, as construgdes deverdo obedecer as seguintes especificagdes,:

1 — As obras de construgao, reconstrugdo, ampliagdo e alteragédo de qualquer edificio ou muro
de vedagéao adjacentes a arruamento publico ndo poderao ser iniciadas sem que, pela Camara

Municipal, sempre que necessario, seja definido o respetivo alinhamento;

2 — Nos alinhamentos indicados pela Camara Municipal dominara a tendéncia das edificacdes
vizinhas, salvaguardando-se as situagdes necessarias para circulagéo de veiculos, pedes e
estacionamento, questdes relacionadas com a seguranga das pessoas e das construc¢des, ou

serviddes existentes;

3 — Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros urbanos pode ser
dispensada a execugao de passeios, sendo os alinhamentos definidos com base em perfis que
contenham apenas faixa de rodagem e valetas marginais para o escoamento das aguas

pluviais;



4 — Por imperativos urbanisticos ou viarios, a construgéo ou reconstrugéo de passeio publico
com as caracteristicas definidas pelos servigos municipais pode constituir condigdo de

deferimento do licenciamento ou de admissédo da comunicagéo prévia;

5 — Se a realizagao das obras referidas nos niumeros anterior implicar a integragdo na via
publica de quaisquer parcelas de terreno ou prédio particulares, essas parcelas serdo sempre

cedidas gratuitamente a Camara Municipal, integrando o seu dominio publico;

6 — Os alinhamentos serao fixados pela Camara Municipal atento o disposto em Instrumento de

Gestéao Territorial, as condi¢des e localizagdo de obras e o interesse publico.
Seccao ll

Loteamentos e obras de urbanizagao

Subseccao |

Normas urbanisticas de desenho

Artigo 23.°

Projetos de loteamento e de obras e urbanizagao

1 - Os projetos de loteamentos e/ou de obras de urbanizagdo devem observar os requisitos de
integracao e concordancia com as obras executadas nas urbanizagdes envolventes, bem como

os alinhamentos definidos no ambito de operagdes de loteamento confinantes.

2 - Sem prejuizo do previsto em legislagéo especifica, o pedido de informacao prévia, de
licenciamento ou e comunicagao prévia para operagao de loteamento deve ainda conter as
solugdes de localizagao de recipientes destinados a deposigéo de residuos soélidos urbanos,
postos de transformacéo, bocas-de-incéndio, acompanhado de respetivos elementos gréficos e
escritos que contenham a relagao com a envolvente e a definigdo dos materiais e cores a
utilizar, de acordo com o Regulamento Municipal de Gestao de Residuos Urbanos, Limpeza e

Higiene Publica do Municipio de Borba.

3 - Os equipamentos de recolha seletiva de residuos sélidos urbanos devem ser propostos de

acordo com o regulamento municipal referido no nimero anterior.
Artigo 24.°
Projeto de arranjos exteriores

O projeto de arranjos exteriores para os espacos verdes publicos previstos no &mbito das

operagoes urbanisticas deve:

1 — Identificar as diferentes areas, materiais, revestimentos, equipamentos a instalar,
modelacdo do terreno com indicagcéo das cotas existentes e projetadas, rede de rega e

drenagem de aguas pluviais, iluminagao publica e mobiliario urbano.



2 — Proceder quando ao reaproveitamento das espécies vegetais e da terra existentes.

3 — Propor para as areas exteriores pavimentos e sistema de rega das areas verdes, solugbes
técnicas que possibilitem a maxima infiltracdo de agua no subsolo e promovam o consumo

reduzido de agua.

4 — Apresentar todos os pormenores de execugéo esclarecedores do referido projeto.
5 — Ter em conta o clima da regido na escolha das espécies vegetais.

Artigo 25.°

Execugédo de espagos verdes

1 - A execugao de espacgos verdes publicos a ceder ao dominio municipal é da
responsabilidade do promotor da operagao urbanistica e esta sujeita ao cumprimento do
projeto especifico, nos termos do licenciamento aprovado ou da comunicacao prévia admitida,

bem como das normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 - As areas de cedéncia para espacgos verdes devem ser convenientemente rematadas das
areas envolventes, nomeadamente ao nivel da pavimentagao, privilegiando-se o uso de

remates com recurso a lancis.

3 - Na execugédo dos espagos verdes deve ser promovido o reaproveitamento de todas as

arvores e arbustos passiveis de serem transplantados, bem como a terra vegetal movimentada.
Artigo 26.°
Passeios e parques de estacionamento

1 - O projeto de loteamento ou de operagdes com impacte relevante deve prever o
dimensionamento transversal do arruamento, de acordo com os parametros previstos nos

quadros | e Il da Portaria n°® 216-B/2008, de 3 de margo, ou na que lhe suceder.

2 - As obras de execucgao de passeios e parques de estacionamento devem obedecer aos

seguintes requisitos:

a) Os lancis em passeios e parques de estacionamento sédo preferencialmente em pedra,

incluindo fundagédo em betao simples com 0.30 m x 0.30 m;

b) Os acessos as garagens e aos lugares de parqueamento sdo executados em lancil com

chanfro, incluindo fundagéo em betéo simples com 0.30 m x 0.30 m;

c) Nos passeios confinantes com lotes de moradias deve ser executada fundagéo em betéo
simples de 0.30 m x 0.30 m, com a fundagao de contra lancil e posterior fundagéo do muro de

vedacgao.
Subseccao Il

Compensacbes e cedéncias



Artigo 27.°
Cedéncias

1- Os projetos de loteamento e de obras de edificagdo que determinem impactes semelhantes
a uma operacgao de loteamento, devem prever areas destinadas a implantagdo de espagos

verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

2- Os interessados na realizagdo de operacgdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para espacgos verdes publicos e equipamentos de
utilizagao coletiva e as infraestruturas urbanisticas que de acordo com a lei e a aprovagao de
loteamento, devam integrar gratuitamente o dominio publico municipal, integracdo essa que se

fara automaticamente com a emissao do alvara ou admissao de comunicagao prévia.

3 - O disposto no niumero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou
comunicacgao prévia de obras de edificacdo, nas situagdes referidas no artigo 21.° deste

regulamento.
Artigo 28.°
Qualificagao das areas de cedéncia

1- As parcelas para implantagao de espacos verdes publicos ou para equipamentos de
utilizagao coletiva, que se destinem a integrar o dominio municipal no &mbito das operagdes
urbanisticas respetivas, devem apresentar-se com uma boa acessibilidade aos espagos

publicos envolventes e serem confinantes uma com a outra, integrando os dois usos.

2- A localizagéo das parcelas referidas no numero anterior deve contribuir para a qualificagéo
do espago urbano onde se integram, privilegiando a sua frui¢do pela populagao, e a proposta

respeitar a identidade do local.

3- As areas cedidas para espagos verdes publicos podem contemplar a instalagdo de mobiliario
urbano, desmontavel ou fixo, designadamente, papeleiras, bancos, cabines telefonicas,
recipientes para RSU, abrigos e bolsas de paragens de transportes publicos, sinalética,

bebedouros, bocas-de-incéndio ou parques infantis.
Artigo 29.°
Compensagéao

1 - Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas infraestruturas urbanisticas e ou nédo se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndao ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma

compensagao ao municipio.

2 — O calculo da compensagao pela nao cedéncia em numerario é feito nos termos da tabela

de taxas que faz parte integrante deste regulamento.



3 - A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em numerario. Nesta situagdo a

compensagcao calcula-se conforme se explicita na Tabela de Taxas Urbanisticas em vigor.

4 - A compensacao podera ser paga em espécie, através da cedéncia de prédios urbanos ou
prédios rusticos, caso em que se procedera a avaliagdo dos mesmos com recurso ao seguinte

mecanismo:

a) A avaliagdo sera efetuada por uma comissao composta por trés elementos, sendo dois

nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operacao urbanistica;

b) As decisbdes da comissao serao tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus

elementos.

5 - Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida em
numerario e o valor dessa compensagao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas

da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor

da operagéao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo entregue pelo municipio.

6 - Se o valor proposto no relatério final da comisséao referida no n.° 3 deste artigo nao for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagao urbanistica, recorrer-se-a a uma
comissao arbitral, que sera constituida nos termos do RJUE.

Artigo 30.°

Calculo do valor da compensagao em numerario das operagdes urbanisticas de impacto

relevante

O preceituado referido no artigo anterior € também aplicavel ao calculo do valor da
compensagao em numerario nas operagdes urbanisticas consideradas como relevante no

presente regulamento.

Subseccao

Normas técnicas

Artigo 31.°

Infraestruturas de operagdes de loteamento ou de obras de urbanizagao

1 — O promotor da operagao urbanistica é responsavel pelos custos e execugéo da construgao

das infraestruturas locais e de todo ou parte de ligagéo as infraestruturas gerais.

2 — O promotor da operagao urbanistica é responsavel pelo pagamento ao Municipio de Borba
pelo todo ou parte dos trabalhos que esta tenha que executar nas infraestruturas gerais

motivados pela sobrecarga das mesmas, face a implementacao do loteamento.



3 — Para efeitos deste Regulamento, consideram-se parte integrante das infraestruturas locais:
ramais de ligagao (agua potavel e aguas residuais domésticas e pluviais); camaras de ramal de
ligacdo (aguas residuais) (domésticas e pluviais); equipamentos necessarios para deposicao e
recolha dos residuos solidos urbanos; equipamentos necessarios para deposi¢éo e recolha de
materiais reciclaveis (ecopontos). No respeitante aos equipamentos referidos, a solugéo devera
ser escolhida e dimensionada de acordo com cada situagao, e sera avaliada pelos servigos

aquando da entrega do projeto.
Artigo 32.°
Parcelas para equipamentos

As parcelas destinadas a equipamentos cedidas no ambito das operagdes urbanisticas devem

estar vedadas, limpas, devolutas e livres de quaisquer 6nus ou encargos.
Artigo 33.°
Condigdes para a recegao proviséria de obra de urbanizagéo

1 — O pedido de recegao provisoria deve ser acompanhado do livro de obra que sera devolvido

ao requerente no caso de se verificar a necessidade de proceder a corregoes.

2 — A vistoria apenas devera ser efetuada apos entrega das telas finais, em triplicado, devendo
um dos exemplares ser em formato digital (PDF), caso existam alteragdes ao loteamento e/ou

as obras de urbanizagdo que nao caregam de controle prévio.
Seccao

Normas urbanisticas de desenho de edificacdes

Artigo 34.°

Coberturas

Os projetos das edificagbes deverao ter em conta as seguintes exigéncias ou imposigdes
exceto no caso de instrumentos de planeamento que apontem para outras solugdes

arquiteténicas:

1 — As coberturas das edificagdes deverao apresentar-se em telhado, com revestimento em
telha ceramica e remate em beirado tradicional, compatibilizando-se com os padrdes

arquitetdnicos alentejanos na utilizacdo dos materiais e no seu desenho.

2 — E admitida a utilizagdo de platibanda, desde que com desenho préprio da arquitetura

tradicional local, e de forma enquadrada na envolvente.

3 — Em casos devidamente justificados pela utilizagéo prevista, podera ser aceite pelos
servigos municipais outro revestimento das coberturas, desde que nao se apresente de uma

forma dissonante e desequilibrada da envolvente edificada e/ou paisagistica.



4 — A inclinagao das coberturas n&o podera exceder os 30 % no caso de cobertura com uma

Unica agua.

5 — Néo é permitido o desencontro de duas aguas opostas, devendo as mesmas encontrar-se

em cumeeira comum.
Artigo 35.°
Muros de vedacgao

1 — A edificacdo de muros de vedagao confinantes com a via publica esta sujeita a licenga ou

comunicagao prévia.

2 — Os muros de vedacgao confinantes com a via publica em zonas a programar nao podem

exceder 2 m de altura, na sua parte macica construida em alvenaria.

3 — Os muros de vedagao confinantes com a via publica a executar em zonas consolidadas

devem seguir a altura dominante dos muros existentes.

4 — Justapostos aos muros referidos no nimero anterior podem ser colocados gradeamentos,
chapas metalicas ou outro material opaco, desde que tal ndo afete a estética do local e, no seu

conjunto, nos casos referidos no ponto 2, a altura ndo exceda os 2 m.

5 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n° 1 do art® 6°-A do RJUE, os muros de vedagao
nao confinantes com a via publica, edificados em zona urbana, ndo podem exceder os 2 m de

altura relativamente ao perfil natural do terreno.

6 — Para efeitos de medicao de altura dos muros de vedagéo confinantes com a via publica ou
terrenos vizinhos, considera-se como referéncia o perfil natural do terreno ou cota do lancil,

existente ou proposto, confinante com o muro.

7 — Os muros devem ser rebocados a fino e pintados ou caiados de cor branca, podendo
apresentar socos ou rodapés em massa pintados em cor tradicional, ou pegas em pedra
natural, em dimensodes regulares, com acabamento final amaciado ou bujardado. Também
podem ser constituidos em alvenarias de pedra de xisto, €, nesse caso, é permitido nao

apresentar revestimento exterior.
Artigo 36.°
Materiais e cores de revestimento exterior

Nas &reas nao abrangidas por planos de pormenor ou de loteamento, as constru¢des deverao

obedecer as seguintes especificagdes:

1- Os materiais e cores a aplicar deverao compatibilizar-se com os das construgdes existentes

e com a proposta da edificagao ou alteragao pretendida.



2- Os materiais admissiveis para as caixilharias de vaos exteriores sdo a madeira, na sua cor
natural ou cores usualmente utilizadas na zona para o efeito, aluminio termolacado ou PVC,

nas cores usualmente utilizadas na zona para este efeito, ou ferro, nas mesmas condigdes.

3- O desenho das caixilharias e seus detalhes ou elementos também devem enquadrar-se na

banda edificada, como nos padrées proprios da arquitetura tradicional alentejana.

4 - E interdita a utilizacdo de tintas texturadas, reboco tipo tirolés, ou sistema tipo kerapas nas

fachadas.

5 - Nao é permitida a utilizagao de materiais como a pedra polida, desperdicio de marmore,
materiais ceramicos, ou outros que, pela sua utilizagdo nas fachadas, possam comprometer a

expressao e linguagem arquitetonica alentejana.

6- No centro historico de Borba, aquando da utilizagdo de elementos de guarnecimento de vaos
exteriores em pedra marmore, estes terao que ser constituidos por pegas de marmore macico,

com espessura minima de 10.00 cm.

7- E vedado o realce, por meio de pintura, de qualquer tipo de juntas nas fachadas.

8- As fachadas de todas as edificagdes devem ser pintadas ou caiadas com cor branca.
Artigo 37.°

Corpos salientes e varandas

1 - Por razdes de integragéo arquitetonica e de composicao das fachadas, pode ser admitida a
ocupacao de area de espacgo publico por corpos salientes e varandas, devendo a sua projegao

em toda a extensdo sobre a via publica cumprir uma distancia vertical ndo inferior a 3 m.

2 - Nos arruamentos sem passeios sO € permitida a existéncia de corpos salientes e varandas,
quando a projecédo em toda a extensao sobre a via publica cumprir uma distancia vertical ndo

inferior a 4.2 m.

3. O balango permitido para os corpos salientes e varandas envidragadas nao pode ultrapassar

50% de largura dos passeios € o0 maximo de 0.8 m.

4- A sua largura e desenho devem sempre compatibilizar-se com os padrées e morfologias da

arquitetura tradicional local.
Artigo 38.°
Elementos salientes sobre a via publica

1 - Todos os elementos aplicados no exterior dos edificios devem ser instalados por forma a
nao prejudicar a utilizagao, circulagdo, seguranga e iluminagao das vias e outros espagos

publicos, nem prejudicar a sinalizagao publica.



2 - Nao é permitida a implantagao de janelas com grades salientes ou varandas, bem como
portas, portdes ou janelas que, ao abrir, se projetem sobre a via publica, nos vaos em pisos

térreos.

3 - Nao ¢é autorizada a instalagdo de condutas exteriores, exaustores e aparelhos de ar
condicionado, ventilagdo e aquecimento central (AVAC) que figuem salientes das fachadas dos

edificios.

4 - A instalacdo de aparelhos de ar condicionado, ventilagdo e aquecimento central (AVAC),

visivel do espago publico, € sempre sujeita a licenciamento ou comunicagao preévia.

5 - O projeto de arquitetura relativo a instalagao de estabelecimentos de restauragéo e bebidas,
comeércio, servigos, empreendimentos turisticos e TER, deve contemplar a pré-instalagcéo de
aparelhos AVAC.

6 - A insonorizacdo de AVAC deve ficar garantida, assim como a recolha de liquidos

resultantes do seu funcionamento, que em caso algum podem verter para a via publica.
Artigo 39.°
Salas de condominio

1 - Todos os edificios, com um nimero de fogo superior a 10, passiveis de virem a ser
constituidos em regime de propriedade horizontal, terdo que ser dotados de espaco
vocacionado para possibilitar a realizagao das respetivas assembleias de condominio, da

gestao corrente e da manutengao das coisas comuns.

2 — Os espagos para a realizagéao de reunides e assembleias referidos no nimero anterior
terdo que possuir a area minima de 1 m2 por cada fogo, pé-direito regulamentar, ventilagédo e

iluminagao naturais.
Artigo 40.°
Estacionamento

1 -Os estacionamentos, quando situados em cave, deverao possuir um ponto de fornecimento
de agua e sistema eficaz para a respetiva drenagem, sistema de renovagéo de ar mecénico ou
natural, marcagédo ou numeragao no pavimento dos lugares de estacionamento referenciados a
cada fragao ou unidade auténoma e pintura em todas as paredes e pilares de uma barra

amarela com a largura de 0.20 m situada a 0.90 m do solo.

2 -Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o estacionamento para pessoas com mobilidade
condicionada deve ser previsto no piso com melhor acesso a via publica, aos acessos para

pedes e as caixas de escadas e ascensores de comunicagao vertical.

3 - Os acessos a garagens ou pisos destinados a estacionamento devem situar-se de forma a

nao perturbar o trafego.



4 - E de 17% a inclinagdo maxima das rampas de acesso automével, podendo as mesmas, em
caos excecionais e devidamente fundamentados, atingir os 25% de inclinagdo, com utilizagao

de curvas de transigao.

5 - A faixa de circulagdo das rampas deve ter uma largura minima de 3 m em toda a sua

extensdo e um pé-direito livre de 2.2 m.

6 - O projeto de arquitetura para edificios deve prever uma bolsa de espera de transigédo entre

0 parqueamento e a faixa de rodagem, com uma profundidade de 5 m.

7 - As faixas de circulagao dos pisos devem possuir uma largura de 5 m, admitindo-se uma
largura minima de 3.35 m em vias de sentido unico, de acesso a lugares organizados em linha

ou obliquos a circulagao.
Artigo 41.°
Qualidade dos materiais

1 - Todos os materiais a utilizar nas obras devem satisfazer os fins a que se destinam, sendo
necessaria a sua correta aplicagdo e armazenamento no decorrer da obra, de modo a néo se

deteriorarem.

2 - Caso a Camara considere conveniente, podera solicitar ao proprietario a realizagéo de

ensaios ou a homologacao dos materiais pelo LNEC.

Capitulo IV
Ocupacgéo de espaco publico
Artigo 42.°
Ocupagéo de espago publico

1 - Qualquer espago publico ocupado para efeito de obras é sujeito a licenciamento ou

comunicagao prévia.

2 — O pedido/comunicacéo referido no numero anterior, deve indicar, além de outros
elementos, o prazo da ocupagao do espaco publico, o local e o motivo da mesma e em que

condi¢des a ocupacgao se efetua.

3 — Em obras isenta de controlo prévio, o pedido de ocupacéo de espago publico, deve incluir a

apolice de seguro de acidentes de trabalho e de responsabilidade civil.

4 - A ocupacao da via publica por motivo de obras, esta sujeita ao pagamento das taxas

fixadas da Tabela Urbanisticas do Municipio de Borba.

5 — O prazo de ocupacgao de espaco publico por motivo de obras nao pode exceder o prazo

fixado nas licengas ou comunicagdes prévias relativas as obras sujeitas a controlo prévio nos



termos do RJUE, ou aquele que for indicado e aprovado pelo Municipio de Borba no caso de

obras isentas de controlo prévio.

6 — Caso a obra se encontre concluida antes do prazo definido, a via publica ou espaco publico
deverao ser desimpedidos, removendo todos os materiais e/ou equipamentos, bem como a
limpeza do espago, no prazo de cinco dias, ainda que a licenga da ocupagao do espaco publico

esteja valida.

7 — O prazo e a forma de ocupagdo de espacgo publico previsto no presente artigo, a conceder
pelo Municipio, devera obrigatoriamente atender as questdes de trafego de pessoas e viaturas,

bem como a seguranga de pessoas e bens.
Artigo 43.°
Tapumes e balizamentos

1 - Sempre que tal se justifique por razdes de seguranga, sera obrigatéria a colocacao de

tapumes, sujeita a licenciamento municipal, em todas as obras confinantes com a via publica.

2 - A distancia dos tapumes a fachada, tera em conta a largura das vias de circulagéo e o fluxo
do transito.

3 - Nas obras que marginem com a via publica, e, para as quais n&o se exija a colocagao de
tapumes ou andaimes, € obrigatéria a colocacao de balizas, pintadas com riscas transversais,
vermelhas e brancas, de comprimento nao inferior a dois metros, obliquamente encostados da

rua para a parede, devidamente seguras.

4 - As referidas balizas devem ser, no minimo, duas, distanciadas entre si, no maximo, 10 m.
Artigo 44.°

Seguranga nas obras e na via publica

1 - A circulacao de pedes e de veiculos devera ser garantida de modo seguro e cémodo, no

decorrer das obras.

2 - Na execugao das obras, independentemente da sua natureza, é obrigatéria a adocéao de
todas as medidas de precaucéo, de modo a garantir a seguranga dos operarios, bem como
para precaver eventuais danos materiais, em conformidade com a legislagédo em vigor e com o

plano de seguranga e saude da obra em causa.
Artigo 45.°
Montagem de andaimes e gruas

1 - A montagem destes equipamentos deve ser sempre prevista no plano de seguranga e

saude da obra em causa.



2 - Em qualquer tipo de obras, sujeitas ou ndo a controlo prévio, os andaimes devem estar
protegidos com rede ou tela e a sua montagem deve respeitar todas as normas de seguranga

aplicaveis.
Artigo 46.°
Amassadouros, depdsitos e materiais

1 - Os amassadouros, depésitos de materiais e entulhos devem situar-se no interior dos

tapumes ou balizamentos.

2 - A instalagao sobre a via publica dos amassadouros e depoésitos de materiais s6 pode ser
autorizada em casos especiais, plenamente justificada, ou quando for dispensado o tapume,
mas, em todo o caso, desde que a largura da rua e do transito o permitam. Estes

amassadouros e depdsitos, deverao ser resguardados com taipais e, junto da obra respetiva.

3 - E proibido caldear, fazer argamassa, depositar materiais e entulhos diretamente sobre a via
publica, sendo obrigatéria a utilizagdo de depdsitos ou contentores, de preferéncia auto

transportaveis.
Artigo 47.°
Langamento de entulho

1 - Aquando da existéncia de entulhos que tenham que ser langados do alto, deverao ser
enviados pelo meio de uma conduta estanque, diretamente para um depésito igualmente
fechado. Caso este depdsito tenha que permanecer, por falta de outras hipéteses, em espago

publico, esta ocupacgao tera que ser licenciada.

2 - Os entulhos sdo removidos pelos proprietarios e tratados nos termos do artigo 37.° do
Regulamento Municipal de Gestao de Residuos Urbanos, Limpeza e Higiene Publica do

Municipio de Borba.
Artigo 48.°
Conclusao da obra

Apés a conclusdo de qualquer obra, devem ser logo removidos da via publica os entulhos,
materiais, tapumes e andaimes, etc., devendo o dono da obra e o empreiteiro libertar todos os
espagos anteriormente ocupados, entregando-os tal como se encontravam anteriormente a

obra que executaram, tal como referido no artigo 86° do RJUE.



CAPITULO V

Execucéo e fiscalizagcao
Seccéo |

Execugéao

Artigo 49.°

Inicio dos trabalhos

1- Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, todas as operagdes urbanisticas, inclusive as
que se encontram isentas e dispensadas de controlo prévio, estdo sujeitas a comunicagao por
parte do promotor a Camara Municipal dessa intengdo, comunicando também a identidade da

pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugdo dos mesmos.

2- A pessoa encarregada da execugao dos trabalhos esta obrigada a execugao exata dos

projetos/comunicacgéo e ao respeito pelas condigdes do licenciamento/comunicagéo prévia.
Artigo 50.°
Prazo de execucgéao

1 — O prazo para a execugao das operacdes urbanisticas sujeitas ao procedimento de
comunicagao prévia é o indicado nos respetivos projetos, de acordo com o0 mapa de

calendarizagao dos trabalhos, sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes.

2 - Para efeito do disposto no n.° 2 do artigo 53.° € no n.° 2 do artigo 58.°, ambos do RJUE, o
prazo maximo admitido para execugéo das obras de urbanizagéo e de edificagido € de cinco

anos, salvo nos casos devidamente fundamentados.

3 — Para efeitos da al. g) do n® 1 do art® 77° do RJUE, o prazo maximo para a concluséo das

operagdes de edificagédo previstas na operacgao de loteamento é de 10 anos.
Artigo 51.°
Comunicagéao

Sem prejuizo da aplicacédo do disposto no Regulamento dos Servigos de Abastecimento
Publico de Agua e de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas ao Concelho de Borba, todas
as operacgdes urbanisticas, sujeitos a controlo prévio ou ndo, em que se preveja a construgéao,
alteragao ou substituicao das redes prediais de abastecimento de agua, de aguas residuais
domeésticas e aguas pluviais, que incluam uma nova ligagdo ou modificagdo aos respetivos
coletores publicos, o promotor deve comunicar com os servigos municipais /fiscalizagdo antes
do seu tapamento, a fim de se verificar a conformidade da execugdo das mesmas com os

respetivos projetos e/ou normas legais e regulamentares aplicaveis.



Artigo 52.°
Residuos de construgcdo e demolicao

A gestéo de residuos provenientes de obras, é efetuada de acordo com a legislagdo em vigor

especifica e o regulamento municipal respetivo.
Seccgao |l

Fiscalizagao

Subsecgao |

Disposi¢des gerais

Artigo 53.°

Ambito

1 — A realizacado de qualquer tipo de operacao urbanistica prevista ou definida no RJUE,
independentemente da sua sujeigado a prévio licenciamento, admissdo de comunicagao prévia,
autorizagao de utilizagao, isenc¢éo ou dispensa de controlo prévio, esta sujeita a fiscalizagao

administrativa.

2 — A fiscalizagao mencionada no ponto anterior, destina-se a assegurar a conformidade
daquelas operagdes com as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, bem como a
prevenir 0s perigos que da sua realizagdo possam resultar para a saude e seguranga das
pessoas.

Artigo 54.°
Incidéncia da Fiscalizacao

1 - Independentemente de outras obrigagdes legais, os servicos de fiscalizacdo exercem a sua

agao, verificando:

a) A afixacéo do aviso publicitando o pedido de licenga ou a apresentacao do pedido de

comunicagao prévia;

b) A existéncia do alvaréa de licenca de constru¢ao ou do titulo da comunicagéo prévia
apresentada, designadamente o comprovativo da sua entrega e do pagamento das taxas

devidas;

c¢) A afixacao do aviso publicitando o alvara de licenga de construgdo ou da comunicagéo

prévia;

d) O livro de obra no local e a obediéncia as determinagdes legais, onde também deverdo

registar as suas visitas a obra;

e) A verificagdo da conformidade da obra com o projeto aprovado;



f) As marcagoes e referéncias de alinhamento, cotas e todas as operagdes que conduzam a

correta implantacdo da edificagdo ou loteamento;

g) O cumprimento do prazo de execuc¢ao da obra fixado no alvara de licenga de construgéo ou

comunicagao prévia e suas prorrogagoes;

h) O cumprimento do embargo (suspensao dos trabalhos), determinado pelo Presidente da

Camara, visitando a obra periodicamente;

i) A verificagdo do prazo fixado pelo Presidente da Camara ao infrator para demolir a obra e

repor o terreno na situagao anterior;

j) Ap6s a conclusao da obra, o levantamento do estaleiro, limpeza da érea, de acordo com o
regime da gestéo dos residuos da constru¢ao e demoligdo nela produzidos e a reparagéo de

quaisquer estragos ou deterioragdes que tenham causado em infraestruturas publicas;

k) A conformidade da ocupagédo do espago publico por motivo de obras, nos termos

previamente aprovada;

I) Se a ocupacao de edificios ou de suas fragées auténomas tém autorizagéo de utilizagdo e/ou

se esta de acordo com o uso fixado no respetivo alvara.
Artigo 55.°
Deveres da Fiscalizagao

1) Os funcionarios municipais incumbidos pela fiscalizagdo municipal, ou empresas privadas
habilitadas a efetuar fiscalizagdo de obras contratadas para o efeito, de forma a assegurar o

disposto no n.° anterior, devem proceder da seguinte forma:

a) Serem portadores do seu cartdo de identificacdo municipal apresentando-o quando Ihes for

solicitado;

b) Atuar com urbanidade, objetividade e isengcdo em todas as intervenc¢des de natureza

funcional, bem como nas relagdes com os municipes.

c) Vistoriar as obras com uma periocidade regular, dependendo do tipo de obra e do prazo de
execucao da mesma, registando no respetivo livro de obra todos os factos relevantes relativos

a sua execugao;

d) Proceder as notificacdes e executar as ordens de embargos de obras, determinados pelo Sr.

Presidente da Camara Municipal ou por quem lhe foi delegado tal competéncia;
e) Proceder a notificagbes que lhe forem incumbidas;

f) Elaborar autos de noticia e participar todas as infragdes cometidas e verificadas em
contravencao quer com o presente regulamento, quer com o RJUE, bem como com as demais

normas legais e regulamentares aplicaveis.



CAPITULO VI
Contraordenacgodes
Artigo 56.°
Contraordenacoes

1- Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sdo puniveis, além das

situagdes previstas no n.° 1 do artigo 98.° do RJUE, como contraordenagao:
a) A ocupacgao de espago publico por motivo de obras sem a respetiva licenga municipal;

b) A ocupagéo do espaco publico em desacordo com o disposto no artigo 42.° do presente

regulamento;

¢) A utilizagdo de materiais de revestimento exterior, ou solugdes arquiteténicas nas

edificacdes que se encontrem proibidos no presente regulamento;

d) A implantacao de elementos e corpos salientes das edificagbes que sejam proibidos nos

termos deste regulamento;
e) A execugéo de trabalhos em violagédo do disposto no n° 1 do art® 80°-A do RJUE.

2 - A contraordenagéo prevista nas alineas a) e €) do n° 1 é punivel com coima graduada de €
250 até ao maximo de € 50 000, no caso pessoa singular, e de €1 000 até €100 000, no caso

de pessoa coletiva.

3 - A contraordenacgéo prevista na alinea b), ¢) e d) do n° 1 é punivel com coima graduada de €
150 até ao maximo de € 35 000, no caso pessoa singular, e de €700 até €70 000, no caso de

pessoa coletiva.

CAPITULO VII

Disposigdes finais e complementares
Artigo 57.°

Duvidas e omissdes

A resolugéo de conflitos decorrentes da aplicagdo do presente regulamento seguira a

normativa prevista no art® 118° do RJUE.
Artigo 58.°
Publicidade

O presente regulamento, inclui o0 anexo que o integra, é objeto de publicagdo na pagina

eletronica do Municipio e encontra-se sujeito as demais formas de publicidade exigidas por lei.



Artigo 59.°
Norma transitoria

Sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados, o presente Regulamento aplica-se aos
procedimentos ja iniciados e em curso a data da sua entrada em vigor e sempre que da

aplicagcéo das novas disposi¢des resulte um regime concretamente mais favoravel.
Artigo 60.°
Norma revogatoria

Sem prejuizo do disposto na norma transitéria, com a entrada em vigor do presente
Regulamento, considera-se revogado o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao,
aprovado pela Assembleia Municipal de Borba, em 27 de junho de 2008, publicado na 2.2 série
do Diario da Republica, bem como todas as disposi¢des de natureza regulamentar que com o

mesmo estejam em contradi¢gdo, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.
Artigo 61.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia Util apds a sua publicagcdo na 2.2 série

do Diario da Republica.

ANEXO |
Termo de responsabilidade de diretor de fiscalizagdo/diretor técnico de obra

...(a), morador na ..., portador do Cartdo de Cidad&o n° ... valido..., contribuinte n° ..., inscrito
na ...(b) sob o n° ..., declara que se responsabiliza pela ...(c), da obra de ...(d), localizada em

...(e), cuja aprovacao foi requerida/comunicagéao foi apresentada por...(f).

... (data)

...(assinatura) (g)

Instrugdes de preenchimento

(a) Indicar o nome e a habilitagao profissional do diretor técnico de obra ou diretor de

fiscalizagdo de obra
(b) Indicar Associagdo Publica de natureza profissional, quando for o caso

(c) Direcao técnica da obra, ou diretor de fiscalizagcdo, consoante o caso



(d) Indicar o tipo de operagao urbanistica
(e) Indicar a localizagéo da obra (rua, n° policia, freguesia)
(f) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante

(g) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito, ou assinatura digital qualificada,
nomeadamente através do cartdo de cidaddo. Também podera optar por validar a assinatura
nos termos do disposto no Dec. Lei n°® 250/96, de 24 de dezembro, indicando, no termo de

responsabilidade, o n° do Cartdo de Cidadao e a data de sua validade.

ANEXO I
Termo de responsabilidade pela legalizagao

...(a), morador na ..., portador do Cartdo de Cidadao n° ... valido..., contribuinte n° ..., inscrito
na ...(b) sob o n° ..., declara que se responsabiliza pela legalizagao de ...(c), encontrando-se a
edificacdo de acordo com o projeto aprovado, a qual se localiza em ...(d), cuja aprovacgéo foi
requerida por...(e). Declaro ainda que, o edificio apresenta condigbes de seguranga e

salubridade e é idonea para o fim a que se destina.

... (data)

...(assinatura) (f)

Instrugbes de preenchimento

(a) Indicar o nome e a habilitacéo profissional do diretor técnico de obra ou diretor de

fiscalizagdo de obra

(b) Indicar Associacao Publica de natureza profissional, quando for o caso
(c) Indicar o tipo de operacéo urbanistica

(d) Indicar a localizagéo da obra (rua, n° policia, freguesia)

(e) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante

(f) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito, ou assinatura digital qualificada,
nomeadamente através do cartdo de cidadao. Também podera optar por validar a assinatura
nos termos do disposto no Dec. Lei n° 250/96, de 24 de dezembro, indicando, no termo de

responsabilidade, o n° do Cartdo de Cidadao e a data de sua validade



